Załącznik nr 6   -  Wzór umowy w sprawie zamówienia publicznego

UMOWA ......................../KP

Zawarta w Szczecinie dnia .............2021 roku pomiędzy: 

Książnicą Pomorską im. Stanisława Staszica z siedzibą przy ul. Podgórna 15/16; 70-205 Szczecin, wpisaną do rejestru instytucji kultury prowadzonego przez samorząd województwa pod nr 3, NIP 852-10-72-762, REGON: 000283311

reprezentowaną przez: Lucjana Bąbolewskiego – Dyrektora Książnicy Pomorskiej

zwaną w dalszej części niniejszej umowy ZAMAWIAJĄCYM 

a 

.....................................................................................................................
zwanym w dalszej części niniejszej umowy WYKONAWCĄ 
zaś łącznie zwanymi dalej „Stronami”

w rezultacie dokonania przez Zamawiającego wyboru oferty Wykonawcy (dalej: „Oferta”) złożonej w toku postępowania o udzielenie zamówienia publicznego prowadzonego w trybie przetargu nieograniczonego na „Administrowanie i utrzymywanie techniczne zabytkowego kompleksu budynków wraz z terenami przyległymi w miejscowości Buk, gm. Przybiernów” zgodnie z przepisami ustawy z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zamówień publicznych (Dz. U. z 2019 r., poz. 1843 – dalej: PZP) została zawarta umowa następującej treści:

Przedmiotem zamówienia jest: 

administrowanie i utrzymywanie techniczne (wraz z wszelkimi materiałami eksploatacyjnymi), wpisanego do rejestru zabytków wolnostojącego ogrodzonego kompleksu budynków o kubaturze        7160 m3, powierzchni użytkowej 1177 m2, znajdującego się w miejscowości Buk, gmina Przybiernów, oraz terenów zielonych o powierzchni 85 548 m2.

Na przedmiot zamówienia składają się: administrowanie kompleksem budynków, zapewnienie dozoru dziennego i nocnego, obsługa techniczna imprez, sprzątanie, ciągłe ogrzewanie budynku w sezonie grzewczym, ciągłe zapewnienie bieżącej ciepłej wody użytkowej, sprzątanie posesji, koszenie trawy, grabienie liści, pielęgnacja zieleni, w okresie zimowym odśnieżanie ciągów komunikacyjnych na terenie posesji, konserwacja bieżąca i utrzymanie techniczne oraz zakupy środków czystości i artykułów niezbędnych do utrzymania technicznego budynków.        

§1

l.  ZAMAWIAJĄCY oświadcza, że kompleks budynków w Buku wyposażony jest w: instalacje c.o. ( ogrzewanie wodne wymuszone na olej opałowy z kotłowni własnej); woda z wodociągu; kanalizacja - do zbiornika; instalacja elektryczna trójfazowa, instalacja odgromowa; instalacja alarmu włamania; telefon stacjonarny, Internet, instalacja tv. 

2. ZAMAWIAJĄCY powierza do wykonania a WYKONAWCA przyjmuje prace stanowiące przedmiot zamówienia zgodnie z załącznikiem nr 1 do niniejszej umowy.

§2

1. Przejęcie przez WYKONAWCĘ przedmiotowego kompleksu budynków do administrowania nastąpi na podstawie inwentaryzacji zdawczo-odbiorczej sporządzonej przez komisję, powołaną przez Dyrektora Książnicy Pomorskiej.

2. Na podstawie oddzielnej inwentaryzacji zdawczo-odbiorczej sporządzonej przez komisję, o której mowa w ust. 1, Wykonawcy zostanie przekazany olej opałowy oraz środki trwałe i drobne wyposażenie znajdujące się w przedmiotowym kompleksie budynków.

3. Stan oleju opałowego na dzień podpisania Umowy nie będzie większy niż 3652 litry, co stanowi równowartość …………..  zł (przy cenie na dzień ……….. roku …………/l). 

4. Za wszelkie szkody i/lub niedobory w powierzonym Wykonawcy mieniu, Wykonawca przyjmuje pełną odpowiedzialność materialną do wysokości stwierdzonej przez Zamawiającego szkody/niedoboru i zobowiązuje się pokryć powstałą szkodę/niedobór niezwłocznie po wezwaniu do ich pokrycia

5. Po wygaśnięciu umowy przedmiotowy kompleks budynków oraz środki trwałe i drobne wyposażenie, o którym mowa w ust. 2, zostaną przekazane Zamawiającemu na podstawie protokołów zdawczo-odbiorczych.

6. Po wygaśnięciu umowy WYKONAWCA zobowiązany jest pozostawić taki sam stan oleju opałowego lub wpłacić na konto Książnicy Pomorskiej kwotę, o której mowa w ust. 3.

                                                                        § 3 

Strony ustalają czas trwania umowy na okres 36 miesięcy tj od 04.02.2021 r. do 03.02.2024 r.

                                                                        §4 

1. W razie wystąpienia istotnej zmiany okoliczności powodującej, że wykonanie umowy nie leży w interesie publicznym, czego nie można było przewidzieć w chwili zawarcia umowy, ZAMAWIAJĄCY może odstąpić od umowy w terminie miesiąca od powzięcia wiadomości o powyższych okolicznościach. W takim wypadku WYKONAWCA może żądać jedynie wynagrodzenia należnego mu z tytułu wykonania części umowy. 

2. Jeżeli w czasie wykonywania umowy którakolwiek ze stron napotka okoliczności zagrażające terminom określonym w umowie, strona ta niezwłocznie powiadomi drugą stronę o opóźnieniu, jego prawdopodobnym czasie trwania, przyczynach, i uzgodni z drugą stroną nowy termin realizacji. 

                                                                     §5 

1. Wysokość wynagrodzenia przysługującego WYKONAWCY za wykonanie przedmiotu umowy ustalona została na podstawie oferty WYKONAWCY z dnia ...................2020 r.

2. Łączna wartość umowy wynosi: .............................. zł brutto (słownie ……………….
) 

3. Miesięczne ryczałtowe wynagrodzenie wykonawcy stanowi 1/36 ceny oferty i wynosi …………zł brutto   (słownie ……………………)  

4. WYKONAWCA wystawia faktury na koniec każdego miesiąca. 

5. Termin płatności faktury ustala się na ..... dni, licząc od daty doręczenia ZAMAWIAJĄCEMU prawidłowo wystawionej faktury. 

6. Cena umowy obejmuje wszystkie koszty bezpośrednie i pośrednie związane z realizacją zamówienia, w tym zakup środków i artykułów niezbędnych do bieżącej konserwacji i utrzymania kompleksu budynków, o którym mowa w umowie. 

7. Miesięczne wynagrodzenie nie podlega waloryzacji przez pierwszy rok trwania umowy. Od drugiego roku może podlegać waloryzacji na uzasadniony, pisemny wniosek Wykonawcy, za zgodą Zamawiającego, w oparciu o wskaźnik wzrostu cen towarów i usług publikowany przez Prezesa GUS w Monitorze Polskim.
§ 6

Strony ustalają następujące zasady wzajemnych rozliczeń:

1. Rozliczenie wykonania umowy następować będzie sukcesywnie.

2. Podstawą zapłaty będzie wystawiona w formie papierowej faktura, która obejmować będzie należność za wykonaną usługę 

lub 

podstawą zapłaty będzie wystawiona w formie elektronicznej faktura, która obejmować będzie należność za wykonaną usługę.  Faktura w formie elektronicznej będzie przyjęta na adres mailowy: faktury.ksiegowosc@ksiaznica.szczecin.pl z adresu mailowego Wykonawcy ……..……………….………………………………………….. 

3. Płatności dokonywane będą przelewem na rachunek bankowy Wykonawcy  …………….

4. Wykonawca oświadcza, że rachunek bankowy określony w ust.3:

-  jest */ nie jest*- rachunkiem znajdującym się w wykazie podmiotów prowadzonym przez Szefa Krajowej Administracji Skarbowej (tzw. „biała lista podatników VAT”).

-   jest rachunkiem ujawnionym w urzędzie skarbowym .

5.  Wszelkie zmiany dotyczące rachunku bankowego należy niezwłocznie zgłosić Zamawiającemu. Zmieniony rachunek bankowy również:

- będzie* – nie będzie* rachunkiem znajdującym się w wykazie podmiotów prowadzonym przez Szefa Krajowej Administracji Skarbowej tzw. (tzw. „biała lista podatników VAT”) .

- będzie rachunkiem ujawnionym w urzędzie skarbowym.

6. Ustalony  termin płatności nie ma zastosowania w przypadku, gdy podany rachunek bankowy Wykonawcy w dniu zlecenia przelewu przez Zamawiającego nie będzie znajdował się w wykazie podmiotów prowadzonym przez Szefa Krajowej Administracji Skarbowej. W takiej sytuacji, termin płatności wynosi ……… dni od dnia zgłoszenia przez Wykonawcę rachunku znajdującego się w wykazie podmiotów prowadzonym przez Szefa Krajowej Administracji Skarbowej

7. Faktury wystawiane będą na płatnika: Książnica  Pomorska im. Stanisława Staszica w Szczecinie ul. Podgórna 15/16, 70-205 Szczecin, NIP: 852-10-72-762
8. W przypadku opóźnienia w zapłacie przez Zamawiającego, Wykonawca ma prawo naliczyć odsetki ustawowe za opóźnienie,  w wysokości  wynikającej  z przepisów ustawy z dnia 8 marca 2013 r. o przeciwdziałaniu nadmiernym opóźnieniom w transakcjach handlowych (Dz.U. z 2020 r. poz. 935). 

9. Terminem płatności jest dzień obciążenia konta Zamawiającego.





     § 7

1. Wykonawca zobowiązuje się do wykonania usług z należytą starannością, z uwzględnieniem uwag zawartych w SIWZ oraz zgłaszanych przez ZAMAWIAJĄCEGO. 

2. WYKONAWCA nie może odstąpić osobom trzecim praw wynikających z niniejszej umowy.

3. Uwagi na temat nienależytego wykonania usługi, precyzujące miejsce i rodzaj zaniedbań ze strony WYKONAWCY, ZAMAWIAJACY przekaże WYKONAWCY na piśmie. Wykonawca potwierdzi pisemnie przyjęcie do wiadomości każdej odnotowanej przez ZAMAWIAJĄCEGO uwagi. 

4. WYKONAWCA realizuje usługę przy pomocy osób:

1) posiadających aktualne zaświadczenie o zdolności do pracy

2) posiadających aktualne zaświadczenie o przeszkoleniu z zakresu BHP i popż, 

3) zatrudnionych na umowę o pracę.

5. WYKONAWCA w terminie 3 dni od podpisania umowy ma obowiązek przedstawić ZAMAWIAJĄCMU pisemny wykaz pracowników, przy pomocy których realizowana będzie usługa. WYKONAWCA zobowiązany jest na bieżąco aktualizować ww. listę oraz aktualność dokumentów. ZAMAWIAJĄCY zastrzega sobie prawo odmowy wpuszczenia na własny teren pracownika nie wymienionego na liście przez WYKONAWCĘ. 

6. WYKONAWCA w terminie 5 dni licząc od daty rozpoczęcia wykonywania przedmiotu umowy i na każde żądanie Zamawiającego przedstawi Zamawiającemu umowy o pracę osób zatrudnionych na tych warunkach. Wykonawca powinien uzyskać od zatrudnionego pracownika zgodę na dostęp do danych osobowych przez zamawiającego w celu prawidłowej realizacji 
7. Pracowników w odzież roboczą wyposaża WYKONAWCA.

8. Pracownicy WYKONAWCY zobowiązani są do przestrzegania w miejscu pracy zakazu palenia tytoniu i używania materiałów i płynów łatwopalnych, a także przestrzegania przepisów bhp i p.poż.

9. Pracownicy WYKONAWCY przed rozpoczęciem realizacji przedmiotu umowy przejdą szkolenie uwzględniające informacje o przepisach i regulaminach obowiązujących w Książnicy Pomorskiej.  Organizatorem szkolenia będzie ZAMAWIAJĄCY.

10. WYKONAWCA zobowiązany jest do zachowania w tajemnicy wszelkich informacji uzyskanych w związku z wykonywaniem w/w usługi. 

11. WYKONAWCA nie może odstąpić osobom trzecim praw wynikających z niniejszej umowy.

12. WYKONAWCA ponosi pełną odpowiedzialność za sposób wykonania prac objętych Umową, w tym za stosowane metody organizacyjno – techniczne, które winny zapewnić utrzymanie wymaganych przepisami warunków bezpieczeństwa, zarówno własnych pracowników, jak i osób przebywających w rejonie wykonywania prac. 

13. W razie zaistnienia okoliczności związanych z realizacją prac objętych Umową, które mogą zagrażać bezpieczeństwu osób przebywających na terenie budynków lub terenie zewnętrznym lub znajdującego się tam mienia, WYKONAWCA przed wykonaniem tych prac winien opracować i uzgodnić z ZAMAWIAJĄCYM program ich realizacji, który w sposób racjonalnie uzasadniony ograniczy ryzyko związane z ich realizacją.

§ 8

1. ZAMAWIAJĄCY zastrzega sobie prawo kontroli prawidłowości i rzetelności wykonywania usługi.

2. W przypadku stwierdzenia nieprawidłowości lub rażących naruszeń w wykonywaniu usługi ZAMAWIAJĄCY powiadomi o tym pisemnie WYKONAWCĘ i wyznaczy jednocześnie termin na ich usunięcie.

3. Bezskuteczny upływ tego terminu upoważnia ZAMAWIAJĄCEGO do dokonania koniecznych czynności na koszt WYKONAWCY, potrącenia ich wartości z należnego WYKONAWCY wynagrodzenia, oraz do nałożenia kary umownej .

                                                                      § 9

1. Odpowiedzialność z tytułu wszelkich ryzyk związanych ze szkodą lub utratą dóbr materialnych albo z uszkodzeniem ciała czy śmiercią, w związku wykonywaniem prac objętych umową, ponosi WYKONAWCA. 

2. WYKONAWCA ponosi odpowiedzialność za zachowania  swoich pracowników oraz osób świadczących usługi na jego rzecz, na terenie ZAMAWIAJĄCEGO.

3. ZAMAWIAJACY może, wskazując WYKONAWCY przyczynę, żądać zmiany osoby wykonującej prace na jego terenie.

4. WYKONAWCA nie ponosi odpowiedzialności z tytułu ryzyk związanych z działaniami lub zaniechaniami ZAMAWIAJĄCEGO.

5. Każda ze Stron jest prawnie odpowiedzialna za swoje działania i powinna zabezpieczyć drugą Stronę przed stratami, kosztami oraz roszczeniami o odszkodowania za szkody, straty, utratę dóbr majątkowych, obrażenia cielesne czy śmierć, spowodowane w wyniku jej działania, zaniechania lub niedopatrzenia.

6.  Strona, wobec której skierowano roszczenie o odszkodowanie z wyżej wymienionego tytułu, powinna podjąć wszelkie odpowiednie kroki w celu zmniejszenia zniszczeń i szkód, które mogą wystąpić.

7.  WYKONAWCA ponosi odpowiedzialność za szkody związane ze skażeniem środowiska powstałe w związku z prowadzeniem prac lub w wyniku zastosowania przez WYKONAWCĘ wadliwych lub niesprawnych urządzeń. WYKONAWCA będzie odciążony kosztami usunięcia lub likwidacji tych szkód oraz poniesie koszty ewentualnych roszczeń osób trzecich wynikających z tego tytułu, w szczególności nałożonych na ZAMAWIAJĄCEGO lub do niego kierowanych.

8. WYKONAWCA ponosi odpowiedzialność za wszelkie roszczenia, postępowania, odszkodowania i koszty, jakie mogą powstać wskutek lub w związku z realizacją prac objętych Umową, w takim zakresie, w jakim WYKONAWCA ponosi za nie winę.

§ 10

1. WYKONAWCA oświadcza, że w związku z realizacją niniejszej Umowy zawarł odpowiednią umowę  ubezpieczenia od odpowiedzialności cywilnej.

2. Ubezpieczeniu, o którym mowa w ust. 1, podlega w szczególności odpowiedzialność cywilna za szkody oraz następstwa nieszczęśliwych wypadków dotyczących pracowników i osób trzecich, a powstałych w związku z realizacją prac objętych Umową. 

3. Suma gwarancyjna wynikająca z umowy ubezpieczenia, o której mowa w ust. 1, nie może być niższa, niż wysokość wynagrodzenia WYKONAWCY, zgodnie z § 5 ust. 2  niniejszej umowy. 

4. Nie później niż 3 dni przed upływem terminu ważności umowy ubezpieczenia, o której mowa w ust. 1, WYKONAWCA przedłoży ZAMAWIAJĄCEMU do wglądu umowę ubezpieczenia lub polisę na dalszy okres począwszy od dnia następnego po upływie ważności dotychczasowej umowy ubezpieczenia. Postanowienia ust. 3 stosuje się odpowiednio.

5. Jeżeli WYKONAWCA nie przedstawi ZAMAWIAJĄCEMU umowy ubezpieczenia, w terminie 5 dni od zawarcia umowy, ZAMAWIAJĄCY może zawrzeć taką umowę ubezpieczenia w imieniu WYKONAWCY i potrącić koszty, jakie poniósł z tytułu zawarcia tej umowy, z jakichkolwiek płatności należnych WYKONAWCY.

§ 11

1. Strony ustalają, że pojęcie siły wyższej oznacza wszelkie wydarzenia, istniejące lub mogące zaistnieć w przyszłości, które mają wpływ na realizację Umowy, a pozostają poza kontrolą Stron i których nie można było przewidzieć lub które choć przewidywalne, były nieuniknione, nawet po przedsięwzięciu przez ZAMAWIAJĄCEGO lub WYKONAWCĘ wszelkich uzasadnionych czynności zmierzających do uniknięcia takich wydarzeń.

2. W przypadku, gdy siła wyższa stanie na przeszkodzie w dotrzymaniu lub wypełnieniu przez jedną ze Stron całości lub części swoich zobowiązań, Strona ta będzie z nich zwolniona przez taki czas i w takim zakresie, w jakim realizacja danego zobowiązania nie jest możliwa, jednakże pod warunkiem niezwłocznego powiadomienia drugiej Strony o zaistniałej sytuacji i udowodnieniu niemożności spełnienia świadczenia, w terminie  nie dłuższym  niż 3 dni od dnia zdarzenia.

§ 12

1. Rozwiązanie umowy przed upływem terminu jej obowiązywania może nastąpić ze skutkiem natychmiastowym w przypadku  trzykrotnego, udokumentowanego naruszenia warunków umowy przez WYKONAWCĘ, a także w przypadku udowodnionej przez organy ścigania kradzieży mienia znajdującego się na terenie Książnicy Pomorskiej, o ile zostanie popełniona przez pracowników WYKONAWCY, lub osoby świadczące na jego rzecz usługi będące przedmiotem zamówienia. WYKONAWCY nie przysługuje prawo do jakichkolwiek roszczeń w przypadku odstąpienia przez ZAMAWIAJĄCEGO od umowy na warunkach określonych powyżej.

2. Jeżeli w kolejnym roku budżetowym następującym po roku, w którym zawarto umowę, ZAMAWIAJĄCY nie będzie dysponował środkami finansowymi na realizację przedmiotu zamówienia, umowa ulegnie rozwiązaniu ze skutkiem natychmiastowym. WYKONAWCA w takim wypadku może żądać wyłącznie wynagrodzenia należnego z tytułu wykonanej części umowy.

3. W razie wystąpienia okoliczności powodującej, że wykonanie Umowy nie leży w interesie ZAMAWIAJĄCEGO, czego nie można było przewidzieć w chwili zawarcia Umowy, ZAMAWIAJĄCY może odstąpić od Umowy w terminie 30 dni od powzięcia wiadomości o powyższej okoliczności. WYKONAWCA w takim wypadku może żądać wyłącznie wynagrodzenia należnego z tytułu wykonanej części umowy.

4. W przypadku wstrzymania realizacji prac objętych Umową z powodu siły wyższej na okres przekraczający 30 dni, ZAMAWIAJĄCY może rozwiązać Umowę z zachowaniem 7-dniowego okresu wypowiedzenia.

5. Wypowiedzenie lub odstąpienie od Umowy wymaga formy pisemnej pod rygorem nieważności. 

6. W przypadku rozwiązania lub wygaśnięcia niniejszej umowy WYKONAWCA zobowiązany jest do uporządkowania i opuszczenia budynków ZAMAWIAJĄCEGO zgodnie ze wskazówkami i w terminem wskazanym przez ZAMAWIAJĄCEGO.

7. W przypadku rozwiązania lub wygaśnięcia niniejszej umowy WYKONAWCA zobowiązany jest do protokolarnego przekazania ZAMAWIAJĄCEMU przejętych usług, wraz z przekazanym do używania wyposażeniem.

§ 13

1. WYKONAWCA zapłaci Zamawiającemu karę umowną:

1) z tytułu rozwiązania umowy z  powodu  niewykonania, nienależytego wykonania lub zwłoki w wykonaniu umowy,  w wysokości 10 % maksymalnej kwoty wynagrodzenia określonego  §  5 ust. 2  , 

2) w przypadku stwierdzenia naruszenia warunków umowy po uprzednim  pisemnym  wezwaniu do   zrealizowania   umowy w sposób  należyty   i wyznaczeniu  dodatkowego  terminu według uznania ZAMAWIAJACEGO i  braku  wykonania  w  wyznaczonym  terminie  wskazanego obowiązku – w wysokości 5 % miesięcznego wynagrodzenia, należnego WYKONAWCY, za daną część realizowanej umowy, za każdy dzień zwłoki. Karę w powyższej wysokości ZAMAWIAJĄCY naliczy za każde z naruszeń.

2. Nieprawidłowości będą stwierdzone przez osobę upoważnioną przez ZAMAWIAJĄCEGO i potwierdzone „Protokołem zastrzeżeń”, który będzie stanowił załącznik do wezwania do zrealizowania umowy w sposób należyty.  

3. Obciążenie karami umownymi nastąpi na podstawie noty obciążeniowej, doręczonej WYKONAWCY po upływie okresu rozliczeniowego.  

4. WYKONAWCA wyraża zgodę na potrącenie kar umownych z przysługującego mu wynagrodzenia.

5. Naliczane przez ZAMAWIAJĄCEGO kary umowne podlegają kumulacji.

6. ZAMAWIAJĄCEMU przysługuje prawo dochodzenia odszkodowania uzupełniającego przewyższającego wysokość zastrzeżonych kar umownych na zasadach ogólnych.

7. Osobami uprawnionymi do kontaktowania się z WYKONAWCĄ ze strony ZAMAWIAJĄCEGO są pracownicy Działu Administracyjno-Gospodarczego Książnicy Pomorskiej - tel. (91) 48-19-314, (91) 48-19-320 .

§ 14 
Informacje dotyczące działalności gospodarczej Stron, pozyskane przez Strony w związku z wykonywaniem zobowiązań wynikających z niniejszej umowy, nie mogą być ujawnione osobom trzecim, za wyjątkiem przypadków określonych przez prawo lub po uzyskaniu w tym zakresie pisemnej zgody drugiej Strony.

§  15 
1. Wszelkie zmiany w niniejszej umowie wymagają formy pisemnej w postaci aneksu, pod rygorem nieważności.

2. ZAMAWIAJĄCY przewiduje możliwość zmian postanowień zawartej umowy w stosunku do treści oferty, na podstawie której dokonano wyboru WYKONAWCY. Zmiany umowy będą mogły być wprowadzane w związku z zaistnieniem okoliczności, których wystąpienia strony nie przewidywały w chwili zawarcia umowy. Okoliczności te nie mogą być wywołane przez którąkolwiek ze stron, ani nie mogą być przez strony zawinione i muszą wywoływać ten skutek, iż:- umowa nie może być wykonana wedle pierwotnej treści, w szczególności z uwagi na rażącą stratę grożącą jednej bądź obu stronom, lub niemożność osiągnięcia celu umowy, - albo też  wykonanie umowy będzie istotnie utrudnione dla jednej lub obu stron. Zmiana umowy będzie mogła w szczególności nastąpić w przypadku wystąpienia co najmniej jednej z okoliczności wymienionych poniżej, z uwzględnieniem podawanych warunków ich wprowadzenia:

1)  Zmiana sposobu spełnienia świadczenia :

a) zmiany w zakresie częstotliwości świadczenia usługi 

b) zmiany zakresu świadczonych usług; 

ZAMAWIAJĄCY dopuszcza ww. zmiany w zależności od przeprowadzanych remontów, modernizacji poszczególnych pomieszczeń, aktualnych potrzeb i stopnia natężenia ruchu osobowego w związku z przerwami wakacyjnymi, świątecznymi itp., a także w zależności od wielkości przekazanych ZAMAWIAJĄCEMU środków finansowych.

Każda ze wskazywanych w lit a – b) zmian może być powiązana z obniżeniem wynagrodzenia na zasadach określonych przez Strony. 

2) Zmiany osobowe:

Zmiana osób, przy pomocy których WYKONAWCA realizuje przedmiot umowy na inne legitymujące się co najmniej równoważnymi kwalifikacjami, o których mowa w SIWZ, będzie wymagała również zaakceptowania przez ZAMAWIAJĄCEGO.

3) pozostałe zmiany :

a)
siła wyższa uniemożliwiająca wykonanie przedmiotu umowy zgodnie z SIWZ,

b)
zmiana obowiązującej stawki VAT; Jeśli zmiana stawki VAT będzie powodować zwiększenie kosztów wykonania umowy po stronie WYKONAWCY, ZAMAWIAJĄCY dopuszcza możliwość zwiększenia wynagrodzenia o kwotę równą różnicy w kwocie podatku zapłaconego przez WYKONAWCĘ, 

c) zmiana wysokości minimalnego wynagrodzenia za pracę albo wysokości minimalnej stawki godzinowej, ustalonych na podstawie przepisów ustawy z dnia 10 października 2002r. o minimalnym wynagrodzeniu za pracę,

d) zmiana zasad podlegania ubezpieczeniom społecznym lub ubezpieczeniu zdrowotnemu lub wysokości stawki składki na ubezpieczenia społeczne lub zdrowotne,

e) zmiana zasad gromadzenia i wysokości wpłat do pracowniczych planów kapitałowych, o których mowa w ustawie z dnia 4 października 2018 r. o pracowniczych planach kapitałowych - jeżeli zmiany te będą miały wpływ na koszty wykonania zamówienia przez wykonawcę.

4. Wykonawca, w terminie od dnia opublikowania przepisów dokonujących  zmian, do 30 dnia od dnia ich wejścia w życie, może zwrócić się do Zamawiającego z pisemnym wnioskiem o przeprowadzenie negocjacji dotyczących zawarcia porozumienia w sprawie odpowiedniej zmiany wynagrodzenia z uwagi na wzrost kosztów realizacji zamówienia będących następstwem zmian określonych  w ust. 2 pkt 3 lit. a-e  przedstawiając  sposób i podstawę wyliczenia zmiany wynagrodzenia. Odpowiednia zmiana wynagrodzenia rozumiana jest jako suma wzrostu kosztów realizacji zamówienia publicznego wynikająca ze zmian  określonych w  pkt 3 lit. a-e  dokonywanych przez podmioty, uczestniczące w wykonaniu zamówienia publicznego. 

5. Przed uwzględnieniem zmiany wynagrodzenia Zamawiający będzie mógł żądać przedstawienia przez Wykonawcę dodatkowych dokumentów lub informacji potwierdzających wzrost kosztów.

6. Brak porozumienia w sprawie odpowiedniej zmiany wynagrodzenia w terminie miesiąca od dnia wystąpienia z wnioskiem przez Wykonawcę, uprawnia każdą ze stron do rozwiązania umowy z zachowaniem dwumiesięcznego okresu wypowiedzenia. Rozwiązanie umowy nie stanowi nienależytego wykonania lub niewykonania umowy. 

7. W przypadku dokonania  zmiany wynagrodzenia powodowanego  zmianą  określona  w  pkt 3 lit. c-e, , na Wykonawcy spoczywa obowiązek zawiadomienia Zamawiającego o przekazaniu odpowiedniej części zmienionego wynagrodzenia podmiotom zatrudniającym pracowników uczestniczącym w wykonaniu zamówienia. 

8. Wszystkie powyższe postanowienia stanowią katalog zmian na które ZAMAWIAJĄCY może wyrazić zgodę. Nie stanowią jednocześnie zobowiązania do wyrażenia takiej zgody. 

9.  Nie stanowi zmiany umowy w rozumieniu art. 144 PZP w szczególności:

a) zmiana danych związanych z obsługą administracyjno-organizacyjną umowy (np. zmiana nr rachunku bankowego),

b)   zmiany danych teleadresowych, zmiany osób wskazanych do kontaktów.

10. Protokoły  zdawczo – odbiorcze stanowią integralną część niniejszej umowy.  

11. Zamawiający dopuszcza wprowadzenie zmian w umowie wynikających z okoliczności związanych  z wystąpieniem  COVID -19  -  na  warunkach określonych  poniżej:

1) Strony umowy niezwłocznie, wzajemnie informują się o wpływie okoliczności związanych z wystąpieniem COVID-19 na należyte wykonanie tej umowy, o ile taki wpływ wystąpił lub może wystąpić. 

2) Strony umowy potwierdzają ten wpływ dołączając do informacji, o której mowa powyżej oświadczenia lub dokumenty, które mogą dotyczyć w szczególności:

a) nieobecności pracowników lub osób świadczących pracę za wynagrodzeniem na innej podstawie niż stosunek pracy, które uczestniczą lub mogłyby uczestniczyć w realizacji zamówienia;

b) decyzji wydanych przez Głównego Inspektora Sanitarnego lub działającego z jego upoważnienia państwowego wojewódzkiego inspektora sanitarnego, w związku z przeciwdziałaniem COVID-19, nakładających na wykonawcę obowiązek podjęcia określonych czynności zapobiegawczych lub kontrolnych;

c) poleceń wydanych przez wojewodów lub decyzji wydanych przez Prezesa Rady Ministrów związanych z przeciwdziałaniem COVID-19, o których mowa w art. 11 ust. 1 i 2 ustawy o szczególnych rozwiązaniach związanych z zapobieganiem, przeciwdziałaniem i zwalczaniem COVID-19, innych chorób zakaźnych oraz wywołanych nimi  sytuacji kryzysowych (Dz. U. 2020 poz. 374);

d) wstrzymania dostaw produktów, komponentów produktu lub materiałów, trudności w dostępie do sprzętu lub trudności w realizacji usług transportowych;

e) okoliczności, o których mowa w lit. a-d, w zakresie w jakim dotyczą one podwykonawcy lub dalszego podwykonawcy.

3) Każda ze stron  może żądać przedstawienia dodatkowych oświadczeń lub dokumentów potwierdzających wpływ okoliczności związanych z wystąpieniem  COVID-19 na należyte wykonanie tej umowy.

4) Strona umowy, o której mowa w pkt 1, na podstawie otrzymanych oświadczeń lub dokumentów, o których mowa w pkt 1 i 2, w terminie 14 dni od dnia ich otrzymania, przekazuje drugiej stronie swoje stanowisko, wraz z uzasadnieniem, odnośnie do wpływu okoliczności, o których mowa w pkt 1,  na należyte jej wykonanie. Jeżeli strona umowy otrzymała kolejne oświadczenia lub dokumenty, termin liczony jest od dnia ich otrzymania.

5) Zamawiający, po stwierdzeniu, że okoliczności związane z wystąpieniem COVID-19, o których mowa w pkt 1, mogą wpłynąć lub wpływają na należyte wykonanie umowy, o której mowa w pkt 1, może w uzgodnieniu z wykonawcą dokonać zmiany umowy, o której mowa w art. 144 ustawy z dnia 29 stycznia 2004 r. – Prawo zamówień publicznych, 

6) Okoliczności związane z wystąpieniem COVID-19, o których mowa w pkt 1, nie mogą stanowić samodzielnej podstawy do wykonania umownego prawa odstąpienia od umowy.

7) Niniejsza Umowa w sprawie zamówienia publicznego zawiera postanowienia dotyczące kar umownych lub odszkodowań z tytułu odpowiedzialności za jej niewykonanie lub nienależyte wykonanie z powodu oznaczonych okoliczności, a zatem strona umowy, o której mowa w pkt 1, w stanowisku, o którym mowa w pkt 4, przedstawia wpływ okoliczności związanych z wystąpieniem COVID-19 na należyte jej wykonanie oraz wpływ okoliczności związanych z wystąpieniem COVID-19, na zasadność ustalenia i dochodzenia tych kar lub odszkodowań, lub ich wysokość.

§ 16 

1. Zamawiający przewiduje możliwość zmiany umowy związanej ze zmianami dotyczącymi ochrony danych osobowych. 
2. Wszelkie zmiany w niniejszej umowie wymagają formy pisemnej w postaci aneksu, pod rygorem nieważności.

1. Wykonawca zapewni w okresie obowiązywania umowy pełną ochronę danych osobowych oraz zgodność z wszelkimi obecnymi oraz przyszłymi przepisami prawa dotyczącymi ochrony danych osobowych.

§ 17

1. Do wszelkich spraw nie uregulowanych niniejszą umową zastosowanie mają przepisy ustawy Prawo zamówień publicznych oraz Kodeksu cywilnego.

2. Sprawy sporne mogące wynikać w toku wykonywania niniejszej umowy strony będą starały się rozstrzygać polubownie.

3. W przypadku braku możliwości polubownego rozstrzygnięcia sporu zostanie on skierowany do rozpatrzenia przez rzeczowo właściwy sąd w Szczecinie 
§ 18 
Umowa została sporządzona w 2 jednobrzmiących egzemplarzach, po jednym dla każdej ze stron.

          ZAMAWIAJĄCY                                                                    WYKONAWCA

Załącznik nr 1 do umowy nr ..... /KP/21 z dnia.....

Opis przedmiotu zamówienia.

Przedmiotem zamówienia jest administrowanie i utrzymywanie techniczne wpisanego do rejestru zabytków wolnostojącego ogrodzonego kompleksu dwóch budynków o kubaturze 7 160 m3, powierzchni użytkowej 1 177 m2, znajdującego się w miejscowości Buk, gmina Przybiernów oraz terenów zielonych o powierzchni 85 548 m2.  

1.Na przedmiot zamówienia składają się: 

· administrowanie kompleksem budynków,

· zapewnienie dozoru dziennego i nocnego, 

· pełnienie dyżuru recepcji w okresie przebywania w budynku gości hotelowych wraz z obsługą techniczną imprez,

· sprzątanie budynków łącznie z zakupem niezbędnych środków czystości i dezynfekcji, 

· zakup środków myjących i konserwujących zmywarkę,

· ciągłe ogrzewanie budynków w sezonie grzewczym, 

· ciągłe zapewnienie bieżącej ciepłej wody użytkowej, 

· sprzątanie posesji, w tym koszenie trawy, grabienie liści, pielęgnacja zieleni, oczyszczanie ciągów komunikacyjnych na terenie posesji a w okresie zimowym odśnieżanie,

· konserwacja bieżąca i utrzymanie techniczne budynków,

· zakup elementów i podzespołów niezbędnych do utrzymania budynków i terenu w należytym stanie technicznym.  

2.Wymagane zakupy i stałe opłaty: 

1) olej opałowy - ok. 17 000 l/ rok. Każdorazowy zakup powinien być potwierdzony przedłożeniem do Działu Administracyjno – Gospodarczego Zamawiającego kopii faktury zakupu, celem sporządzenia sprawozdawczości;

2) dostawa i wymiana butli gazowej 11 kg, ok. 4 szt/rok (zasilanie kuchenki gazowej). Każdorazowy zakup powinien być potwierdzony przedłożeniem do Działu Administracyjno – Gospodarczego Zamawiającego kopii faktury zakupu, celem sporządzenia sprawozdawczości;

3) środki czystości (płyny do mycia i dezynfekcji, proszki do prania, mydło, papier toaletowy, ręczniki papierowe, i inne niezbędne do prawidłowego funkcjonowania obiektów); 

4) zakupy i wymiana wszelkiego rodzaju elementów infrastruktury technicznej (elektrycznej, hydraulicznej, wodnej, ślusarskiej, budowlanej) do jej bieżącego utrzymania. Przykładowymi elementami tych instalacji są: zapłonniki opraw oświetleniowych, stateczniki, wyłączniki ścienne, gniazda elektryczne 230 i 400V, korytka elektryczne, bezpieczniki, wtyczki elektryczne, zamki drzwiowe,  uszczelki, zawory wodne i spustowe, odcinków rur wodnych i kanalizacyjnych, kratki ściekowe, wężyki podłączeniowe i natryskowe, baterie umywalkowe i natryskowe, pojemniki na mydło, elementy kabin natryskowych; 

5) wywóz nieczystości komunalnych i płynnych. Kopia umowy z odbiorcą odpadów musi zostać niezwłocznie dostarczona do Działu Administracyjno – Gospodarczego Zamawiającego, 

6) monitoring instalacji alarmowej w budynkach,

7) Konserwacja instalacji alarmowej przez wykonawcę uprawnionego (tj. prowadzącego działalność gospodarcza związana z instalacją i konserwacją instalacji alarmowych), nie rzadziej niż raz w kwartale. Kopia protokołu z każdorazowego przeglądu musi zostać niezwłocznie dostarczona do Działu Administracyjno – Gospodarczego Zamawiającego. 

3.Wymagany szczegółowy wykaz prac: 

1) pełnienie dyżuru dziennego w dni robocze w godz. 7.00-15.00, 

2) pełnienie całodobowego dyżuru recepcji w okresie przebywania w budynku gości hotelowych 

3) techniczna obsługa imprez organizowanych przez Zamawiającego, 

4) pozostawanie w stałej łączności telefonicznej z Zamawiającym, 

5) prowadzenie dziennika raportów awarii i usterek, 

6) prowadzenie książki meldunkowej, 

7) zgłaszanie wszelkich usterek i zdarzeń do działu Administracyjno-Gospodarczego Zamawiającego, 

8) w sezonie grzewczym utrzymanie ciągłego ogrzewania budynku na poziomie nie niższym niż 18oC,

9) utrzymanie czystości pomieszczeń, 

10) kompleksowa obsługa pomieszczeń hotelowych (pranie, prasowanie, wymiana pościeli hotelowej), 

11) utrzymanie w stałej sprawności technicznej sieci elektrycznej wewnętrznej i zewnętrznej, w tym lamp zewnętrznych (malowanie i wymiana oświetlenia), 

12) utrzymanie w stałej sprawności technicznej  instalacji wodno kanalizacyjnej i centralnego ogrzewania,

13) utrzymanie w stałej sprawności technicznej rynien i rur spustowych oraz likwidacja drobnych przecieków dachu, 

14) wymiana klamek, zamków, zawiasów i innych elementów stolarki okiennej i drzwiowej, 

15) uzupełnienie ubytków oszklenia, 

16) odświeżanie pomieszczeń hotelowych (malowanie i uzupełnianie ubytków tynku) co najmniej 1 raz w trakcie trwania umowy, 

17) w sezonie wiosenno-letnim: codzienne sprzątnie posesji (pow. utwardzona 580 m2), koszenie, grabienie i wywóz trawy nie rzadziej niż co 3 tygodnie z pow. 11.100 m2 ( pow. ogrodzona), z pozostałego terenu 2 razy w roku,

18) w sezonie jesiennym, grabienie i wywóz opadłych liści z terenu ogrodzonego,

19) prześwietlanie drzewostanu na posesji oraz w parku w miarę potrzeb oraz usuwanie drzew i krzewów zgodnie z zaleceniami Wojewódzkiego Urzędu Konserwatora Zabytków, 

20) pielęgnacja roślin ozdobnych,

21) konserwacja ogrodzenia wokół posesji i elementów małej architektury, 

22) w sezonie zimowym odśnieżanie drogi dojazdowej wewnątrz posesji,
23) całosezonowe zapewnienie gotowego drewna opałowego z przeznaczeniem do palenia w kominku i w ognisku podczas imprez organizowanych przez Zamawiającego,

24) zapewnianie przez Wykonawcę środków i artykułów niezbędnych do bieżącej konserwacji i utrzymania budynku,

4.Wymogi techniczne:  

1) olej opałowy atestowany, 

2) pozostałe artykuły zgodnie z normami technicznymi. 

5. Na wyposażenie kompleksu budynków w Buku składają się: instalacja c.o. (ogrzewanie wodne wymuszone na olej opałowy z kotłowni własnej); woda z wodociągu gminnego; kanalizacja - do zbiornika zewnętrznego; instalacja elektryczna trójfazowa i jednofazowa, instalacja odgromowa; instalacja alarmu włamania; telefon stacjonarny, Internet, instalacja tv. 

6.Dane techniczne wyposażenia kotłowni: 

1)   kocioł WIESSMAN typ VITOPLEX 300 o mocy 225 kW, 

2) palnik olejowy typ WL 30 Z-C N=72-330kW dwustopniowy, 

3) regulator pracy kotła VITOTRONIC 300 GWZ,  

4) podgrzewacz c.w.u. WIESSMAN TYP VITOCEL I-V-100/750 o pojemności 750 l, 

5) magneto-odmulacz typ typ OISm Dn 80, 

6) pompa obiegowa c.o. typ UPE-32-55, 

7) pięć zbiorników na olej opałowy, pojemność jednego zbiornika - 1000 litrów,

8) grzejniki  typu PURMO typ 300, 600 900 i ENIX typ ASTER

7. Kompleks budynków, który będzie administrowany i utrzymywany technicznie na podstawie umowy zawartej z wyłonionym w przetargu Wykonawcą, składa się z części pałacowej i hotelowej.  

8. Zamawiający  informuje : 

1) w kompleksie budynków  dokonywane są coroczne przeglądy kominów i wentylacji, urządzeń gaśniczych (gaśnice i hydranty) oraz pięcioletni przegląd instalacji elektrycznej i ogromowej. Na czas przedmiotowych przeglądów Wykonawca ma obowiązek udostępnić obiekt osobom wskazanym przez Zamawiającego.

2) Na rozdzielnie elektryczne oraz źródła światła instalacji oświetlenia wewnętrznego i zewnętrznego składają się standardowe lampy z żarówkami E27 moc 60W w pomieszczeniach hotelowych, w ciągach komunikacyjnych i pozostałych pomieszczeniach hotelu podwójne oprawy jarzeniowe LF 36W, w pałacu kinkiety i żyrandole na żarówki E14. 
3) W kompleksie budynków w Buku znajduje się bezprzewodowa instalacja alarmowa (pałac) oraz instalacja w korytkach i ścianach (hotel). Poza tym: instalacja telefoniczna naziemna, Internet plus Wi-Fi, instalacja TV - antena zbiorcza na dachu plus TV satelitarna. Osoba(y) wykonująca naprawy instalacji elektrycznej powinna posiadać uprawnienia do pracy przy napięciu elektrycznym do 1KV (wymóg konieczny). 

4) W kompleksie budynków znajduje się 9 pomieszczeń hotelowych, zaś ilość łóżek dla gości hotelowych to 18. Drobne wyposażenie pomieszczeń hotelowych (meble, zastawa stołowa, pościel) zostanie przekazane Wykonawcy na podstawie protokołu zdawczo-odbiorczego. Wszelkie ubytki i braki w wyposażeniu należy zgłaszać Zamawiającemu celem jego uzupełnienia.

5) Przy kompleksie budynków nie ma pojemników na trawę i liście. Wywożenie ich należy do obowiązków Wykonawcy.

9. Przez określenie „obsługa techniczna imprez” Zamawiający rozumie imprezy typu: szkolenia, sympozja naukowe, konferencje naukowe, pobyt wypoczynkowy, wernisaże i plenery artystyczne. Obsługa techniczna to: nakrycie stołów, obsługa kuchenna, obsługa kelnerska, obsługa urządzeń multimedialnych i nagłośnienia.

                 ZAMAWIAJĄCY                                                                  WYKONAWCA 
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